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INFORMACIO URBANISTICA
SUBZONA 3a. VALLGORGUINA

Les Normes Subsidiaries del Planejament de Vallgorguina, aprovades per la
Comissié d’'Urbanisme de Barcelona el 7 de setembre de 1983, essent
executives per resolucié d’aquesta Comissiéo de data 27 de juny de 1984,
qualifiquen les zones edificables amb la clau n° 3. EDIFICACIO AILLADA.

(art. 79)

Subzona 3a. Parcel.la Petita.

(art. 80)

Condicions d’edificacid i usos comuns a totes les subzones:

1.- Tipus d’ordenacio

Edificacié Aillada

2.- Altura Reguladora Maxima

6 m.

Planta Baixa + 1

3.- Edificacions Auxiliars

3 m. / Planta Baixa / maxim 5 %

4.- Cobertes

Maxim 50 % / ARM 9 m.

5.- Pendents Parcel-la

> 25 % reduccié ocupaci6 en 1/3

> 50 % no edificable

6.- Tanques 0,60 massissa
Fins 1,60 amb elements vegetals o transparents
7.- Arbrat No és permesa I'eliminacio indiscriminada, cal justificar els

arbres eliminats i la seva substitucio.

8.- Superficie minima

S’admet reduccio del 20 % de la SM si consta inscrita al
Registre de la Propietat abans del 10.09.82

9.- Usos Habitatge Unifamiliar / Bars i Restaurants / Comercial /
Sanitari-assistencial / educatiu / socio-cultural / recreatiu i
esportiu.
(art. 81)
Condicions Particulars Subzona 3a
1.- Superficie Minima Parcel-la 300 m2
2.- Longitud Minima Fagana Circumferéncia inscribible de 12 m. diametre
3.- Ocupacié Maxima Parcel-la 40 %

4.- Edificabilitat Neta

0,60 m2 sostre / m2 sol (maxim 200 m2 sostre edificat parc.)

5.- Separacions Minimes

Obligatoriament a 5 m respecte el Front de Vial sense que
sigui necessaria l'alineacio de tot el seu front de facana

2 m. Altres limits

6.- Aparellament edificis veins

Es permet I'aparellament d’edificis veins, sense deixar
separacio entre ells, havent-se de projectar abdos edificis
conjuntament en una sola composicio arquitectonica. Aquest
cas no eximira del compliment de les disposicions sobre
superficie minima de parcel-la, ocupaci6, edificabilitat i
distancies als limits restants.
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(art. 148)
Planta soterrani

1.- Son tota planta enterrada o semienterrada, sempre que llur sostre sigui a
menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de la
planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per sobre
d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

2.- Si I's és de parking o d’elements tecnics propis de l'edifici, les plantes
soterranis no compten en els index d’edificabilitat.

3.- Als soterranis no és permés I's d’habitatge ni la ubicacié en Us residencial
o sanitari. Tanmateix, podran autoritzar-se d’altres usos que no siguin
d’habitatge i de residencia, si es dota el local de mesures técniques segures
que cobreixin els riscs d’incendi, explosio, etc..., i el desallotiament de les
persones amb seguretat, en aquests casos.

4.- L'altura lliure de les plantes soterranis sera almenys de 2,20 m.

(art. 158)
Adaptacio topografica i moviment de terres:

1.- Les plataformes d’ anivellacio a la vora dels limits de parcel-la no es podran
situar a més de 1,50 m. per sobre (terraplenat), o a més de 2,20 m. per sota de
la cota natural del limit (excavacio)

2.- Les Plataformes d’ anivellacio en interior de parcel-la (menys als soterranis)
s’hauran de disposar de forma que no ultrapassin els talussos ideals de
pendent 1:3 (altura:base) tracats des de les cotes, per sobre o per sota dels
limits. Els murs d’ anivellacié de terres als limits de parcel-la no podran arribar,
en cap punt, a una altura superior a 1,50 m. per sobre de la cota natural de limit
ni a una altura superior a 2,20 m. per sota de la cota natural del limit. Els murs
interiors de contencio de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una
altura de 2,50 m.

Els projectes, als efectes de justificar aquest apartat, contindran:

Una planta amb corbes de nivell de la parcel-la a escala minima 1.200, grafiant
tots els elements existents i arbrat.

La mateixa planta amb la implantacio de [l'edificacido projectada i tots els
elements d’urbanitzacié, murs, tanques, plataformes i la topografia modificada a
tals elements. Els arbres a eliminar.

Seccions longitudinals i transversals de la parcella amb la implantacié de
I'edificacio i tots els elements i aterrasaments, grafiant el perfil del terreny
natural i el modificat.
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